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Najomna zmluva

8/2017

I. Zmluvné strany

Prenajimatel Obec SneZnica

Sidlo: 023 32 SneZznica &. 17
ICO: 00314315

VUB, a.s. Kysucké Nové Mesto, &.4. IBAN: SK46 0200 0000 0000 1162 9322
v zastlipeni starostom obce MVDr. Milanom Hlavatym (d’alej len prenajimatel’)
na jednej strane -

.'/;
e

Ndjomeca: Simona Jezberov4, rod. Sluéiakova,

il 20 O Sl

(d’alej len ndjomca) na druhe;j strane za tychto podmienok

I1. Rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ndjomny byt &, 8 patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v siilade so zdkonom

¢. 443/2010 Zb. z. z 26.0ktébra 2010 o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Tento byt sa nachadza

v bytovom dome &islo sipisné 370, na parcele KNC 847/4, v katastralnom tizemi Obce SneZnica.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi §tandardny byt na 1. poschodi, pozostavajici z 2 izieb a prisluienstva v bytovom dome

stpisné ¢islo 370,

Prenajimatel’ prenajima byt uz jestvujuci.

Prislu§enstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori: spolo¢na chodba, schodiste, pivni¢né priestory.

Opis stavu bytu: - byt beZzného Standardu, novy, celkovd vymera bytu: 56,35 m?, vykurovanie bytu: plynom

Vybavenie bytu tvori kuchynska linka, plynovy kotol a elektricky sporak.

Byt sa prenajima na ucely byvania ndjomcu. Spolu s ndiomcom st opravneni byt uzivat' aj manzel Tomas Jezbera, nar.
a deéra Michaela Jezberova,

Iné osoby nie st opravnené byt uZivat, tym nie je dotknuté pravo ndjomcu prijimat’ navitevy v trvani najviac 7 po sebe

nasledujucich kalendarnych dni, najviac viak 30 dni v kalendarnom roku.

I11. Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v &lanku II. Ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uriti od 01.09.2018 do 31.08.2021 s moZnostou

opakovaného prediZenia po dohode oboch zmluvnych strén, pokial’ nebude obecnym zastupitel'stvom z objektivnych pri&in

rozhodnuté inak.

Ak bude mat’ najomca ndjomného bytu zaujem o prediZenie platnosti tejto nagjomnej zmluvy, je povinny 2 mesiace pred

ukongenim platnosti zmluvy dorugit' na Obecny urad Sneznica Ziadost o predizenie doby jej platnosti (doby trvania

najmu).

Ziadost' o prediZenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade

schvalenia prediZenia uzavra dodatok k najomnej zmluve, ktorym predizia dobu platnosti zmluvy.

Ak mesacny prijem o0s6b byvajucich v tomto byte, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla § 3 zdkona &. 601/2003

(o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov) v zneni neskordich predpisov presiahne pocdas trvania

ndjomnej zmluvy vysku podla § 22 zék.&. 443/2010, moZe prenajimatel’ ukong&it s ndgjomcom ndjomny vztah.

Najomny vzt'ah moZze tiez zaniknit": - pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu, - pisomnou vypoved'ou

néjomcu, pritom najom bytu sa skon¢i v lehote podl'a § 710 a § 711, - pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, po prerokovani

a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve obce a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisludenstvo, spolo&né
priestory a spoloéné zariadenia v dome,

¢) vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel'a na iné ugely ako na byvanie alebo ak nijomca alebo ten, kto s nim
byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe&nost' alebo porusuje dobré mravy
v dome,
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d) neuZiva byt bez vaznych dévodov,

) bezsihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na evidennom liste k tomuto bytu
(do toho sa nepoitaju navstevy kratsie ako 15 dni).
Néjom bytu sa skon&i poslednym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end
najomcovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu nato, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt uvedena lehota, kedy sa najom

ma skonéit’,

V ostatnych otazkach sa skon&enie ndjmu riadi ustanovenia ob&ianskeho zakonnika.

V pripade ukon&enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave zodpovedajiicom stavebnym lpravam, vykonanym so

stihlasom prenajimatel’a.

Na preplatenie nakladov spojenych s vykonanymi ipravami nem4 najomca nérok.

IV. Vyika a splatnost’ ndjomného a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa ustanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ najomnych bytov.
Nédjomca sa zaviizuje prvé ndjomné zaplatit' 3 splatky vopred.
Najomca sa zavizuje platit najomné odo diia 01.09.2018 vo vySke 146,51 € mesacne, vZdy do 15-e¢ho v beznom mesiaci.
Ndjomca sa zavizuje platit' odo diia 01.09.2018:
a) podlapodtu &lenov v domécnosti ro¢ny poplatok za zber, prepravu a zneskodiiovanie odpadov v zmysle platného VZN
o odpadoch,
b) podla pottu &lenov v domacnosti thradu za plnenie poskytované s uZivanim prislufenstva bytu a spolo¢nych
priestorov po uplynuti zaétovacieho obdobia,
¢) podra stavu vodomeru za spotrebu vody polroéne,
d) pravidelne platit elektricki energiu a plyn v uvedenom byte, v pripade odpojenia od uvedenych sieti bude vypovedna
lehota z bytu 1 mesiac,
€ voda a stotné vo podra schvalenia URSO a OZ.
Sucastou tejto ndjomne;j zmluvy je eviden&ny list, ktory obsahuje vypocet a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim
bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec SneZnica a to v stlade s platnou pravnou tipravou (je sitastou zmluvy).
Ndjomca je povinny platit ndjomné poskytované s uZivanim bytu mesa¢ne vopred do 15. diia v mesiaci a to vlastnikovi
bytu Obci SneZnica. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyke 0,5% denne z vysky dlZnej sumy za kazdy
deit omeskania.
Uhradu za drobné Opravy a opravy zariadeni tvoriacich prislugenstvo bytu do vysky 35,- € bude znasat ndjomca. Opravy
nad uvedent sumu pokial’ sa nepreukaZe zavinenie zo strany néjomcu, bude uhradzat prenajimatel’. V pripade, ¥e sa
preukdZe zavinenie zo strany njomcu, bude celd Ghradu za opravy zna$at’ ndjomca.
Néjomca sa zavizuje, ze prenechany byt bude v zimnom obdobi riadne vykurovat' a aktivne vetrat’ denne minimalne 2x30
minit.

V. Priva a povinnosti ndjomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén si upravené v § 687 — 695 Obeianskeho zakonnika.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp. povinnostiach:

a) Ndjomcovia sii povinni oboznémit’ sa a dodr¥iavat domovy poriadok, ktory je vyveseny vo vestibule kazdého vchodu.,

b) Sihlas na uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby ndjmu déva obecné zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta
obce.

¢) Do tychto bytov sa mdzu na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndgjomcovia a ich deti, ktoré s nimi Ziji v spolo¢nej domécnosti
+ druh, druzka, rodi¢...

d) Nijomcovia uvedeni v predchadzajicom bode ¢) st povinni prihlasit’ sa na trvaly pobyt v bytovom dome.

) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndgjomcami bez stihlasu prenajimatel’a.

f) U tychto bytov nemo#no realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

g) Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dnif nahl4sit na Obecny trad v Sneznici kazdu zmenu, ktord nastala
v udajoch uvedenych v Ziadosti a dotazniku, ktory ndjomca vyplnil. V pripade zistenia nepravdivych tdajov méze
prenajimatel’ ukongit' ndgjomny vztah s najomcom.

h) Najomca nagjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukon&eni najmu.
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Ndjomca je povinny v pripade ukoncenia najmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave primeranom dobe
uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené 3kody.

Najomca podpisom tejto zmluvy sahlasi s podmienkami tejto najomnej zmluvy, is exekdciou as vykonom
rozhodnutia vypratania bytu v pripade neplnenia si zavizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy (neplatenie ndjomného
a ostatnych poplatkov uvedenych v ¢L. IV bod 4).

Kazdy zasah do interiéru bytu vratane zariadenia alebo stavebné tpravy v byte podliehaji schvaleniu Obecnym
tradom v SneZnici. VSetky odsihlasené zmeny mdZe ndjomca uskuto¢nit’ len na vlastné néklady.

Néjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu obcou (odpisy vody, revizie zariadeni, kontroly hydrantov,
dodrziavanie BOZP, kontroly spolo¢nych priestorov).

Néjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

VI. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskuto¢iiovat’ len pisomnou formou a so stithlasom zmluvnych stran.
Pokial’ tdto ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ8ie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah prisluiné ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Zak. ¢. 443/2010 Zb.z.) neobsahujii inti ipravu.
Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om po jednom rovnopise dostane prenajimatel’ a ndjomca.
Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ odo diia podpisania zépisnice
(tyka sa novych ndjomnikov) o prevzati bytu, ktora tvori prilohu tejto zapisnice.

V SneZnici, diia: 30.08.2018

prenajimatel’

najomca

MVDr. Milan Hlavaty — starosta ojce Simona Jezberova




