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Najomna zmluva

3/2018

I. Zmluvné strany

Prenajimatel> Obec SneZnica

Sidlo: 023 32 Sneznica €. 17

ICO: 00314315

VUB, a.s. Kysucké Nové Mesto, &.u. IBAN: SK46 0200 0000 0000 1162 9322

v zastlipeni starostom obce MVDr. Milanom Hlavatym (d’alej len prenajimatel)

na jednej strane B SRRS Sll SS

Najomea: Mgr. Daniel Dunaj, |

N o s

(d’alej len ndjomca) na druhej strane za tychto podmienok

II. Rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ndjomny byt & 3 patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade so zakonom
¢. 443/2010 Zb. z. z26.0ktobra 2010 o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Tento byt sa nachddza
v bytovom dome ¢islo stipisné 370, na parcele KNC 847/4, v katastralnom tizemi Obce SneZnica.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi $tandardny byt na prizemi, pozostavajici z 1 izby a prisludenstva v bytovom dome
supisné &islo 370.

Prenajimatel’ prenajima byt uz jestvujici.

Prislugenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori: spolo¢né chodba, schodiste, pivniéné priestory.

Opis stavu bytu: - byt beZzného $tandardu, novy, celkova vymera bytu: 36,72 m?, vykurovanie bytu: plynom

Vybavenie bytu tvori kuchynska linka, plynovy kotol a elektricky sporak.

Byt sa prenajima na uc¢ely byvania najomcu. Spolu s ndjomcom je oprédvneny byt uzivat' aj syn Marek Dunaj, nar.

Iné osoby nie su opravnené byt uzivat, tym nie je dotknuté pradvo najomcu prijimat’ navitevy v trvani najviac 7 po sebe
nasledujucich kalendarnych dni, najviac viak 30 dni v kalenddrnom roku

I11. Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢lanku I1. Ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢iti od 01.09.2018 do 31.08.2021 s moZnost'ou

opakovaného prediZenia po dohode oboch zmluvnych stran, pokial nebude obecnym zastupitel'stvom z objektivnych pri¢in

rozhodnuté inak.

Ak bude mat najomca najomného bytu zdujem o prediZenie platnosti tejto nsjomnej zmluvy, je povinny 2 mesiace pred

ukontenim platnosti zmluvy dorugit’ na Obecny trad SneZnica Ziadost' o prediZenie doby jej platnosti (doby trvania

najmu).

Ziadost' o prediZenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade

schvélenia prediZenia uzavra dodatok k najomnej zmluve, ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy.

Ak mesagny prijem oséb byvajucich v tomto byte, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla § 3 zakona &. 601/2003

(o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov) v zneni neskor$ich predpisov presiahne pocas trvania

ndjomnej zmluvy vysku podl'a § 22 zdk.¢. 443/2010, mdze prenajimatel’ ukon&it' s ndjomcom ndjomny vztah.

Najomny vzt'ah méZe tiez zaniknat’: - pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu, - pisomnou vypoved'ou

ndjomcu, pricom najom bytu sa skonéi v lehote podl'a § 710 a § 711, - pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, po prerokovani

a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve obce a so sihlasom starostu obce, ak najomca:

a) hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nagjmu bytu,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislugenstvo, spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

¢) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné Gcely ako na byvanie alebo ak najomca alebo ten, kto s nim
byva, sustavne poruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpenost alebo poruduje dobré mravy
v dome,
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d) neuZiva byt bez vaZznych dévodov,

¢) bezsthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na eviden&nom liste k tomuto bytu
(do toho sa nepogitaji navitevy kratsie ako 15 dni).
Néjom bytu sa skon&i poslednym diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doru¢end
najomecovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu nato, &i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt uvedena lehota, kedy sa najom

ma skongit’.

V ostatnych otazkach sa skon¢enie ndjmu riadi ustanovenia ob&ianskeho zdkonnika.

V pripade ukon¢enia najmu je ndjomca povinny vrétit byt v stave zodpovedajicom stavebnym tpravam, vykonanym so

stihlasom prenajimatel’a.

Na preplatenie nékladov spojenych s vykonanymi upravami nema néjomca narok.

IV. Vy¥ka a splatnost’ nijomného a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vy$ka najomného za byt sa ustanovi v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ najomnych bytov.
Najomca sa zavizuje prvé najomné zaplatit' 3 splatky vopred.
Najomca sa zavéizuje platit ndgjomné odo diia 01.09.2018 vo vyike 95,47 € mesatne, vzdy do 15-eho v beZnom mesiaci.
Néjomca sa zavézuje platit’ odo dfia 01.09.2018:
a) podl'a pottu &lenov v domécnosti rotny poplatok za zber, prepravu a zneskodiiovanie odpadov v zmysle platného VZN
o odpadoch,
b) podla po&tu &lenov v domécnosti tihradu za plnenie poskytované s uZivanim prisluSenstva bytu a spoloénych
priestorov po uplynuti zi¢tovacieho obdobia,
¢) podla stavu vodomeru za spotrebu vody polro¢ne,
d) pravidelne platit’ elektricku energiu a plyn v uvedenom byte, v pripade odpojenia od uvedenych sieti bude vypovedna
lehota z bytu 1 mesiac,
¢) voda a sto&né vo podl'a schvalenia URSO a OZ.
Sugastou tejto ndjomnej zmluvy je evideneny list, ktory obsahuje vypotet a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim
bytu. Eviden&ny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec SneZnica a to v sulade s platnou pravnou Gpravou (je si¢astou zmluvy).
Najomca je povinny platit’ ndgjomné poskytované s uzivanim bytu mesacne vopred do 15. dita v mesiaci a to vlastnikovi
bytu Obci SneZnica. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5% denne z vy3ky dlznej sumy za kazdy
defi omeskania.
Uhradu za drobné opravy a opravy zariadeni tvoriacich prislusenstvo bytu do vy3ky 35,- € bude znasat’ najomca. Opravy
nad uvedent sumu pokial' sa nepreukdZe zavinenie zo strany najomcu, bude uhradzat prenajimatel. V pripade, Ze sa
preukdZe zavinenie zo strany najomcu, bude celt thradu za opravy znasat ndjomca.
Néjomca sa zavizuje, Ze prenechany byt bude v zimnom obdobi riadne vykurovat' a aktivne vetrat’ denne minimalne 2x30
minut.

V. Prava a povinnosti ndjomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687 — 695 Obcianskeho zdkonnika.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp. povinnostiach:

a) Néajomcovia si povinni oboznamit’ sa a dodriavat’ domovy poriadok, ktory je vyveseny vo vestibule kazdého vchodu.

b) Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve 0 pred{ien{ doby najmu d4va obecné zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta
obce.

¢) Do tychto bytov sa mdZu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ngjomcovia a ich deti, ktoré s nimi Zija v spoloénej domécnosti
+ druh, druZka, rodi¢...

d) Néjomcovia uvedeni v predchédzajucom bode ¢) st povinni prihlasit’ sa na trvaly pobyt v bytovom dome.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez sithlasu prenajimatela.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcu.

g) Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit na Obecny trad v Sneznici kazdu zmenu, ktord nastala
v idajoch uvedenych v Ziadosti a dotazniku, ktory ndjomca vyplnil. V pripade zistenia nepravdivych udajov moze
prenajimatel ukon¢it njomny vzt'ah s najomcom.

h) Néjomca najomného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukon&eni najmu.
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1)

k)

m)

Najomca je povinny v pripade ukon&enia najmu byt uvolnit' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave primeranom dobe
uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

Nédjomca podpisom tejto zmluvy sihlasi s podmienkami tejto ndjomnej zmluvy, is exekiciou as vykonom
rozhodnutia vypratania bytu v pripade neplnenia si zavizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy (neplatenie najomného
a ostatnych poplatkov uvedenych v &L. IV bod 4).

Kazdy zasah do interiéru bytu vritane zariadenia alebo stavebné Gpravy v byte podliehaji schvaleniu Obecnym
tradom v SneZnici. V3etky odsihlasené zmeny méZe ndjomca uskutoénit’ len na vlastné naklady.

Néjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu obcou (odpisy vody, revizie zariadeni, kontroly hydrantov,
dodrziavanie BOZP, kontroly spolo&nych priestorov).

Ndjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu zamestnancom ministerstva, krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

VI. Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutogtiovat len pisomnou formou a so stthlasom zmluvnych strén.
Pokial' tito ndjjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na ndgjomny vztah prisluiné ustanovenia
Obtianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Zak. ¢. 443/2010 Zb.z.) neobsahuji int Gpravu,
Nédjomné zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priom po jednom rovnopise dostane prenajimatel’ a ngjomca.
Zmluva nadobuda platnost difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u&innost’ odo dita podpisania zapisnice
(tyka sa novych ndjomnikov) o prevzati bytu, ktora tvori prilohu tejto zapisnice.

V SneZnici, diia : 30.08.2018

prenajimatel’

MVDr. Milan Hlavaty — starosta obce




