VSseobecné zaviazné nariadenie obce Sneznica
¢. 3/2016

0 podmienkach pridelovania najomnych bytov
postavenych s podporou Statu



Obec Sneznica na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov a § 8 ods. 4 pism. b) zak. ¢. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani vydava toto vS§eobecné nariadenie o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu

§1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecné zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) upravuje podmienky
pridel'ovania bytov v ndjomnych bytovych domoch vo vlastnictve obce Sneznica
postavenych s podporou $tatu (d’alej len ,,NB*), podmienky prijimania ziadosti, sposob
uzivania a spravy najomnych bytov.

2. NB st vo vlastnictve obce SneZnica s osobitnym reZzimom, ktory vymedzuje toto VZN.
Obec nemdze takto ziskané byty previest’ do osobného vlastnictva a zachova ndjomny
charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov! od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

§2
Podavanie a posudzovanie Ziadosti

1. Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu st evidované v poradovniku, ktory vedie obecny
urad. Poradovnik zacina Cislom 1 a ziadatelia st v iom evidovani vzostupne podla
datumu podania ziadosti.

2. Obecny urad vyzve ziadatela k vyplneniu dotaznika, ktory obsahuje:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko) ziadatela,

b) datum, miesto narodenia,

c) bydlisko (trvaly resp. prechodny pobyt Ziadatel'a ako i oznagenie vlastnika, resp.
najomcu bytu, v ktorom Ziadatel' v ¢ase podania Ziadosti byva, pribuzensky vzt'ah
k najomcovi, vel'kost’ bytu, po¢et 0s6b byvajucich v byte),

d) rodinny stav ziadatela,

e) zamestnanie ziadatela,

f) potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesa¢ného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z daflového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie
0 vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

g) mena, priezviska a datumy narodenia vSetkych spolo¢ne posudzovanych osdb
v domacnosti,

h) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého je zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

i) Cestné prehlasenie, Ze suhlasi so zverejnenim osobnych udajov v informa¢nom
systéme.

111 ods. 1 pism. a) bod 4. Zakona NR SR &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.



Ziadatel spolu s vyplnenym dotaznikom predloZi obci, za vietky spoloéne posudzované
osoby v domacnosti, doklad o vyske priemerného mesa¢ného prijmu za kalendarny rok
predchadzajici roku, v ktorom sa posudzuje Ziadost'.

Ziadatel’, ktory nezasle v stanovenom termine obecnému tradu vyplneny dotaznik
S pozadovanymi prilohami podl'a ods. 2, uvedie nepravdivé udaje, sfalsuje predkladané
doklady, nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe sa povazuje za
uspokojeného a vyradi sa z poradovnika.

Obec Sneznica prioritne uspokoji ziadosti ob&anov, ktori spifiajt kritéria podl'a § 4 ods.
1 tohto VZN a zaroven maji minimalne 1 rok trvaly pobyt alebo prechodny pobyt v obci
Sneznica alebo minimalne 3 roky trvaly pracovny pomer v obci Sneznica a nasledne
ostatnych ziadatel'ov.

Podan¢ Ziadosti preskiima komisia zriadena Obecnym zastupitel'stvom obce Sneznica.
Komisia pre vyber najomnikov obecnych najomnych bytov moéze pri posudzovani
ziadosti v odovodnenych pripadoch rozhodnut’ inak.

Zo ziadatel'ov, ktori splnili kritéria ur¢ené tymto VZN, komisia ur¢i poradie ob¢anov,
s ktorymi obec, nasledne po schvaleni obecnym zastupitel'stvom uzavrie najomni
zmluvu.

Zoznam najomcov po schvaleni obecnym zastupitel'stvom zverejni obec na svojej
internetovej stranke a na uradnej tabuli.

Obec Sneznica vyradi zo zoznamu uchadzacov o najomné byty Ziadatel’a, ktory:

a) je vacsinovym vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu. To isté plati, ak
je takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),

b) je najomcom, spolu ndjomcom iného bytu vo vlastnictve obce alebo bytového
druzstva. To isté plati ak je takymto vlastnikom jeho partner (manZel, druh),

c) bol vlastnikom, spoluvlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu
a tento previedol na inu osobu,

d) porusuje dobré mravy v mieste svojho doterajSieho bydliska a jeho okoli a st1 o tom
preukazateI'né doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),

e) nepriaznivl bytovu situaciu si zapri€inil vlastnou vinou,

f) ma podlznosti voéi obci, je ¢lenom rodiny, ktora dlhuje obci resp. organizaciam,
ktorych zriad'ovatel'om je obec.

§3
Sposob uzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

Byty v bytovom dome je mozné uZivat' len v rdmci ndjomné vztahu uzatvoreného
s obcou.

Prenajimatel'om bytov v bytovom dome je Obec SneZnica.

Spravu najomnych bytov obstarava obec.



10.

11.
12.

Doba ngjmu zacina plynat diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

Néjomna zmluvu mozno s najjomcom okrem kritérii podl'a § 5 ods. 3. a 4. opakovane
uzatvorit’ ak:

a) najomca nema vlastny byt, bytovy alebo rodinny dom na tizemi obce Sneznica,

b) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a,

C) najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi suvisiace s najmom bytu.

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZzivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych
podl’a tohto nariadenia moznost’ obanom uzatvorit’ ndjomna zmluvu.

Do najomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba nadjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania
najmu.

V njjomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemozno najomny byt
prenajimat’ d’al§im osobam, realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.
Néjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytove;j
nahrady pri skoneni n4jmu uplynutim doby ndjmu ani po skonceni nijmu
z akéhokol'vek dovodu.

K terminu skonéenia najmu sa najomca zavizuje byt vypratat’ a v primeranom stave
odovzdat’ spravcovi, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Do ngjomnych bytov sa nemozno prihlésit’ na trvaly pobyt.

Do tychto bytov sa m6zu na prechodny pobyt prihlasit’ iba ich nadjomcovia a ich deti,
ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti.

§4
Najomca bytu

Najomny byt postaveny s podporou Statu sa prenajme opravnenej fyzickej osobe, ktorou

moze byt

a) osoba zijica v domacnosti s mesanym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima,

b) osoba zijica v domacnosti s mesanym prijmom domacnosti najviac vo vyske

Stvornasobku zivotného minima, ak:

- Clen domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- lde 0 doméacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- Aspon jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpec€uje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce, (podiel takto prenajatych
bytov nemdze presiahnut’ 10 %)

C) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost,
pestunska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného
predpisu?, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

2§45 az 59 zékona €. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov



d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje nahradné ubytovanie podla
osobitného predpisu®.

2. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 1 sa postupuje podl'a osobitného predpisu®.
Mesaény prijem sa vypoé&ita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajiici roku,
Vv ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

3. Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima &lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku,
Vv ktorom vznikol ndjom bytu.

4. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzavierani njjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluva sa neprihliada.

§5
Nijomna zmluva

1. Na préava a povinnosti, ktoré vznikni na zédklade najomnej zmluvy a nie si upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z.z. sa vztahuji ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika. Ndjomna
zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy,

e) vysku urady za plnenie spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

2. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) Ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 tohto
VZN, ktorému sa prenajima byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade moZze byt najviac desat’ rokov alebo

b) Ak je ndjomcom osoba podla § 4 ods. 1 pism. D) tohto VZN, ktorej sa prenajima
nagjomny byt, pri¢om doba ndjmu v tomto pripade moze byt’ najviac desat’ rokov.

3.V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve 0 najme a v zakone ¢. 443/2010 Z.z..
O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 moZe obec uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom,
ktory k31. decembru kalenddrneho roka predchadzajiceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu:

3 Napr. zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov
4 § 3 zakona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

5§ 4 zakona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov



a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 4 ods. 1 pism. a) tohto VZN,

b) nie je vyssi ako Styri a pol ndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 4 ods. 1 pism. b) tohto VZN.

5. Néajomnu zmluvu na uZivanie nijomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom® obec uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti, ktorej
¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 tohto VZN. Ak
obec nemé ziadost' o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze
uzavriet’ najjomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v
§ 4 ods. 1 tohto VZN najviac na jeden rok.

6. AK 0 uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 4 ods. 1 tohto
VZN modze obec uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

7. Najomna zmluva musi d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesa¢ného ndjomného. Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finan¢na
zabezpeku bezodkladne vratit’. Obec v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie
pozadovat’ od nijomcu iné finanéné plnenie, ktoré nesuvisia s uzivanim najomného
bytu.

8. Financna zabezpeka podla ods. 7 slizi na zabezpecenie plnenia platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych urad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a pripadného
poskodenia uzivaného ndjomného bytu. Finanénll zabezpeku za uzivanie ndjomného
bytu vedie obec na osobitnom téte zriadenom na tento ucel v banke.

9. N3ajomnu zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ najomcovi prehliadku
najomného bytu.

11. Pocas doby n&jmu umozni najomca a osoby tvoriace jeho domdacnost’ vstup do bytu,
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zdviazok
bude premietnuty do ndjomnej zmluvy.

§6
Zanik najmu

1. N4ajomny vztah k bytu zanika:
a) Uplynutim doby najmu ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 3 a 4 tohto VZN
predizena,
b) Pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,
c) Pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujucim po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ obci dorucena,

6§ 143 pism. d) zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a 0 stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov



d) Pisomnou vypovedou zo strany obce (so sthlasom obecného zastupitelstva

a starostu obce) ak najomca:

1. nesplia podmienky

2. hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, ze
neplati véas ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v stvislosti
S uzivanim bytu zacas dlhsi ako 3 mesiace,

3. alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje najomny
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v bytovom
dome,

4. vyuziva ndjomny byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

5. neuziva byt bez vaznych dévodov,

6. bez stihlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby.

Najomny vzt'ah sa kon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomnd vypoved’ doruc¢ena ndjomcovi. Za datum dorucenia zasielky sa povazuje
aj posledny dent moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urcenej prisluSnym
dorucovacim uradom.

§7

Zaverefné ustanovenia

Toto VZN obce bolo schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva Sneznica dia
15.06.2016, uznesenim ¢. 94 a nadobuda uc¢innost’ patnastym dilom od vyvesenia na
uradnej tabuli.

Toto VZN rusi VZN ¢. 8/2012 o pridel'ovani ndjjomnych bytov spolufinancovanych
Z dotécie na obstaravanie najjomnych bytov.

Podmienky uréené tymto VZN st nutnou sicast'ou ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi
obcou a nagjomcom.

Vysku finanénych prostriedkov, ktoré sa budii mesa¢ne poukazovat’ do fondu oprav
schvali uznesenim obecné zastupitel’stvo.

Toto VZN nadobuida ucinnost’ od 01.07.2016

MVDr. Milan Hlavaty

starosta obce



